Zarzad Powiatu Nowotomyskiego
ul. Poznanska 33
64-300 Nowy Tomys!

tel. (0-61) 44 26 700
. UCHWALA NR 428/GN/2021

ZARZADU POWIATU NOWOTOMYSKIEGO
z dnia 21 grudnia 2021 r.

w sprawie przyjecia ,Regulaminu przeprowadzania przetargéw na dzierzawe, najem lub
uzytkowanie nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych wtasnosé Powiatu
Nowotomyskiego”

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 920 z pdzn zm.) w zwigzku z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pozn. zm.),
Zarzad Powiatu Nowotomyskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Regulamin przeprowadzania przetargéw na dzierzawe, najem lub
uzytkowanie nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych wtasnos¢ Powiatu Nowotomyskiego”,
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Kierownikowi Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Zarzadu Powiatu Nowotomyskiego nr 428/GN/2021
z dnia 21 grudnia 2021 r.
w sprawie przyjecia ,,Regulaminu przeprowadzania przetargéw na dzierzawe, najem lub
uzytkowanie nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych wtasnos¢ Powiatu
Nowotomyskiego”

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2020 poz. 920 z pdin zm.) zarzad powiatu gospodaruje mieniem
powiatu.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2021 r. poz. 1899 z pdin. zm.) Zawarcie umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy na
czas oznaczony dtuzszy niz3 lata lub czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu.
Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik moga wyrazi¢ zgode na odstgpienie od
obowiazku przetargowego trybu zawarcia tych umow.
Biorac powyzsze pod uwage nalezato podjac¢ uchwate.

PRZEWODNICZACY ZARZADU
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Zatacznik do uchwaty Nr 428/GN/2021
Zarzadu Powiatu Nowotomyskiego
z dnia 21 grudnia 2021 r.

REGULAMIN

przeprowadzania przetargéw na dzierzawg, najem lub uzytkowanie nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Powiatu Nowotomyskiego

Rozdziat 1
Zasady ogdlne

§ 1. Regulamin przeprowadzania przetargdbw na dzierzawe, najem, uzytkowanie
nieruchomosci, stanowigcych  wilasnosé Powiatu  Nowotomyskiego, zwany dalej
«Regulaminem”, okresla tryb przygotowywania, organizacji i przeprowadzania przetargéw na
dzierzawe, najem oraz uzytkowanie nieruchomosci, stanowigcych wiasnoé¢ Powiatu
Nowotomyskiego.

§ 2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o;

1) przetargu - naleizy przez to rozumiec nieograniczony lub ograniczony przetarg
przeprowadzany w formie ustnej lub pisemnej na dzierzawe, najem oraz uzytkowanie
nieruchomosci,

2) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.),

3) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumieé zstepnych, wstepnych, rodzeristwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje z cztonkiem komisji przetargowej faktycznie we wspélnym pozyciu,

4) Zarzadzie —nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Nowotomyskiego,

5) Starostwie —nalezy przez to rozumie¢ Starostwo Powiatowe w Nowym Tomyslu,

6) przewodniczacym komisji — nalezy przez to rozumieé przewodniczacego komisji
przetargowej lub osobg kazdorazowo wyznaczong przez przewodniczacego do jego
zastgpowania w czasie nieobecnosci przewodniczacego.

§ 3. Przetargi na dzierzawe, najem, uzytkowanie nieruchomosci ogfasza Zarzad podajac tresé
ogloszenia o przetargu do publicznej wiadomosci na okres co najmniej 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu w nastepujacy sposob:

1) jezeli przetarg jest nieograniczony ogtoszenie wywiesza sie na tablicy ogtoszen
Starostwa, publikuje sie w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu Nowotomyskiego,
a wycigg z ogltoszenia o przetargu publikuje w prasie lokalnej,

2) jezeli przetarg jest ograniczony do écisle okreslone; grupy podmiotow, ktorych
nazwiska (nazwy) i adresy sg znane, ogtoszenie wywiesza sie jak w pkt 1 oraz wysyta
podmiotom uprawnionym do udziatu w przetargu.

§ 4. W ogtoszeniu o przetargu podaje sig informacje zawarte w wykazie nieruchomoéci oraz
miejsce, termin, warunki i tryb przetargu.

§ 5. Celem przeprowadzanych przetargow jest wybér podmiotu, z ktérym zostanie zawarta
umowa dzierzawy, najmu lub uzytkowania nieruchomosci.



§ 6. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowe;j
oraz osoby bliskie tym osobom, a takie osoby, ktore pozostajg z cztonkami komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry uzasadniathy watpliwosci co
do ich bezstronnosci w pracach komisji przetargowej. W razie zaistnienia przypadku, o ktérym
mowa w § 41 Regulaminu, podmiot, ktory uchylit sie od zawarcia odpowiednio umowy
dzierzawy, najmu lub uzytkowania danej nieruchomosci, nie moze uczestniczy¢ w przetargu
na dzierzawe, najem lub uzytkowanie tej nieruchomosci, zorganizowanym ponownie wskutek
uchylenia sie tego podmiotu od zawarcia umowy dzierzawy, najmu lub uzytkowania.

§ 7. Oferent zainteresowany dzierzawa, najmem lub uzytkowaniem nieruchomosci powinien
przed przystgpieniem do przetargu zapoznac sie z Regulaminem organizacji przetargdw, a
oferent zainteresowany dzierzawg lub najmem takze z projektem odpowiedniej umowy.

§ 8. Wysokosc¢ postgpienia w przetargu kazdorazowo ustalaja uczestnicy przetargu, z tym ze
postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% stawki wywotawczej z zaokragleniem w gore do
petnych ztotych. W przetargu ustnym uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne
postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

§ 9. W sprawach nieuregulowanych Regulaminem stosuje sie odpowiednio przepisy
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213).

Rozdziat 2
Organizacja przetargow i zasady postepowania komisji przetargowej

§ 10. Przetargi na dzierzawe, najem lub uzytkowanie nieruchomosci ogtasza i organizuje
Zarzad.

§ 11. O wyborze trybu i formy przetargu decyduje Zarzad.

§ 12. Ogtoszenia o przetargach podawane sg do publicznej wiadomosci zgodnie z zasadami
okreslonymiw § 3.

§ 13. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotywana uchwatg Zarzadu sposrod
pracownikéw Starostwa w sktadzie od 3 do 7 osdb.

§ 14. Komisja przetargowa jest zdolna do przeprowadzenia przetargu w obecnosci co najmniej
trzech jej cztonkow, w tym przewodniczacego komisji.

§ 15. Wszelkie rozstrzygniecia komisji przetargowej, w tym rozstrzygniecie przetargu, zapadaja
zwykfg wigkszoscig gtoséw obecnych cztonkéw komisji. W przypadku réwnej liczby gloséw za
i przeciw decydujacy jest gtos przewodniczgcego komisiji.

§ 16. Gtosowanie odbywa sie bez udziatu uczestnikow przetargu.

§ 17. Przetarg moze zosta¢ zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

§ 18. Wstep do pomieszczen, w ktorych odbywa sie czes¢ jawna przetargu majg poza
cztonkami komisji przetargowej wytacznie uczestnicy przetargu.

Rozdziat 3
Tryby przetargow i procedury ich przeprowadzania

§ 19. W celu oddania w dzierzawe, najem lub w uzytkowanie nieruchomosci stosuje sie
nastepujace tryby przetargow:
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1) przetarg ustny nieograniczony,

2) przetarg ustny ograniczony,

3) przetarg pisemny nieograniczony,

4) przetarg pisemny ograniczony.

§ 20. Przetarg ustny nieograniczony odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym
w ogloszeniu. Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie jak najwyiszej
stawki czynszu (optaty).

§ 21. Przewodniczgcy komisji otwierajgc przetarg informuje uczestnikow o:

1) podstawowych cechach nieruchomosci, tj. potozeniu, oznaczeniu i powierzchni wedtug
danych ewidencji gruntow i budynkodw,

2) przeznaczeniu nieruchomosci,

3) stawce wywotawczej i minimalnej wartosci postapienia,

4) terminie wnoszenia i zmiany wysokosci optat,

5) skutkach uchylenia sie podmiotu wygrywajgcego przetarg od zawarcia umowy,

6) liczbie podmiotow dopuszczonych do przetargu wymieniajac je z imienia i nazwiska
albo nazwy lub firmy.

§ 22. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmnie;
jeden uczestnik zaoferowat stawke czynszu (optaty) wyisza od stawki wywotawczej o co
najmniej jedno postagpienie.

§ 23. Po zamknigciu licytacji przewodniczacy komisji sporzadza protokét z przeprowadzonego
przetargu. Podpisanie protokotu przez przewodniczacego komisji, cztonkéw komisji oraz
uczestnika przetargu, ktory zaoferowat najwyzsza stawke koriczy przetarg.

§ 24. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sie w nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli przemawia za tym wazny interes publiczny,

2) jezeli warunki przetargu mogg by¢ spetnione tylko przez ograniczong liczbe
podmiotow.

§ 25. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace
przetargu ustnego nieograniczonego, z tym ze:

1) w ogtoszeniu o tym przetargu podaje sie informacje, ze:

a) przetarg jest ograniczony,

b) rodzaj ograniczenia,

c) termin, forme i miejsce ztozenia lub okazywania dokumentéw potwierdzajgcych
spetnienie warunkéw ograniczenia przetargu,

2) podmioty zamierzajace wzig¢ udziat w przetargu ograniczonym zobowigzane s3 do
ztozenia lub okazania wymaganych dokumentéw potwierdzajacych spetnienie
warunkow ograniczenia przetargu w terminie, miejscu i formie okreslonych
w ogloszeniu o przetargu.

§ 26. Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktérych mowa w § 25 pkt
1 lit. c oraz kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu w terminie i na zasadach okreslonych
w ogtoszeniu,

§ 27. Przetarg moze sie odbyé chociazby do przetargu zakwalifikowano tylko jednego oferenta
spetniajagcego warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

§ 28. Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybdr najkorzystniejszej oferty,
przeprowadzany jest w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu i sktada sie z czesci jawnej,
odbywajacej sie z udziatem oferentow oraz czesci niejawnej bez udziatu oferentdéw.



§ 29. Czes¢ jawng rozpoczyna przewodniczacy komisji przekazujac uczestnikom przetargu
informacje wymienione w § 21 oraz podaje kryteria przyjete do oceny ofert, okreslone w
warunkach przetargu.

§ 30. Przystepujgc do czesci jawnej komisja przetargowa w ohecnosci oferentow:

1) podaje liczbe ztozonych ofert,

2) sprawdza, czy nie nastgpito uszkodzenie lub naruszenie ztozonych ofert,

3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami nie ujawniajac ich tresci,

4) sprawdza tozsamos¢ osob, ktore ztozyty oferty oraz prawidtowosé wniesienia wadium,

5) sprawdza kompletnosc ztozonych ofert.

§ 31. Komisja przetargowa odmawia kwalifikacji do czesci niejawnej przetargu tych ofert,
ktore nie spetniajg warunkow zawartych w ogtoszeniu o przetargu, sg nieczytelne lub budza
watpliwosci co do ich tresci i informuje o tym fakcie oferentow.

§ 32. Komisja przetargowa przyjmuje wyjasnienia i oswiadczenia oferentow, jesli nie zmieniajg
one warunkow przedfozonej oferty przetargowej. Wszystkie wyjasnienia i oswiadczenia
oferenci sktadajg wytacznie na pismie.

§ 33. Przewodniczacy komisji informuje oferentéw o przewidywanym terminie i miejscu czesci
niejawnej przetargu i przewidywanym terminie jego zakonczenia. W przypadku zmiany
przewidywanego pierwotnie terminu zakonczenia przetargu przewodniczacy komisji
informuje oferentow o nowym przewidywanym terminie zakoriczenia przetargu.

§ 34. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert
w oparciu o ustalone warunki przetargu i podejmuje decyzje odnosnie do:

1) wyboru najkorzystniejszej oferty lub

2) organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla uczestnikow, ktérzy ztoiyli
rownorzedne oferty, lub

3) zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

§ 35. 1. Z przeprowadzonych czynnosci sporzadza sie protokot, ktory podpisuje
przewodniczgcy komisji i jej cztonkowie.

2. Przetarg uwaza sie za zakonczony z chwilg podpisania protokotu, ktéry zawiera m.in.
informacje:

1) dotyczace podmiotu ustalonego jako dzierzawca, najemca lub uzytkownik,

2) o potoieniu nieruchomosci, jej numerze ewidencyjnym, powierzchni, wysokosci
czynszu (opfaty), terminie jego wnoszenia.

3. Przewodniczacy komisji przesyta zawiadomienie uczestnikom przetargu o jego wyniku

w terminie nie dfuzszym niz 3 dni robocze od dnia zakonczenia przetargu.

4. Do przetargu pisemnego nieograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy § 22 i 27.

§ 36. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza sie, jezeli jego warunki mogg by¢
spetnione tylko przez ograniczong liczbe podmiotow.

§ 37. Do pisemnego przetargu ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace
przetargu pisemnego nieograniczonego, z tym ze:

1) w ogloszeniu o przetargu podaje sie informacje, ze przetarg jest ograniczony
uzasadniajac wybor formy przetargu oraz miejsce i termin zgtoszenia uczestnictwa w
przetargu,

2) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzgledem spetnienia przez
oferentéw warunkéw ograniczen zawartych w ogtoszeniu o przetargu i kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu,



3) przetarg przeprowadza sie w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spetni warunki
zawarte w ogfoszeniu o przetargu.

Rozdziat 4
Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikow przetargéw

§ 38. W przetargu moga bra¢ udziat podmioty, ktére wniosg wadium w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu. Wadium wnoszone jest w walucie polskiej
przelewem $rodkéw pienieznych na wskazany w ogtoszeniu rachunek Powiatu
Nowotomyskiego.

§ 39. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza sie na
poczet ustalonego w przetargu czynszu (opfaty).

§ 40. Wysokos¢ wadium ustala sie w nastepujacy sposob:

1) do przetargu na dzierzawe, najem lub uzytkowanie nieruchomosci, ktorej czynsz
(optata) bedzie wnoszony rocznie, wadium wnosi sie w wysokosci 1-krotnosci
rocznego czynszu (optaty) ustalonego wedtug stawki wywotawczej,

2) do przetargu na dzierzawe lub najem nieruchomosci, ktérej czynsz (optata) bedzie
wnoszony miesiecznie, wadium wnosi sie w wysokosci 3-krotnego miesigcznego
czynszu (optaty) ustalonego wedtug stawki wywotawczej,

w kazdym przypadku jednak wysokos$¢ wadium nie moze by¢ nizsza niz 300,00 zi.

§ 41. W przypadku uchylenia sie uczestnika, ktory wygrat przetarg, od zawarcia umowy
dzierzawy, najmu lub uzytkowania nieruchomosci bedacej przedmiotem tego przetargu,
wptacone przez tego uczestnika wadium nie podlega zwrotowi.

§ 42. Pozostatym uczestnikom wadium zwraca sie niezwtocznie, nie pdiniej niz w ciggu
3 dni roboczych po zakoriczeniu przetargu na rachunki widniejace na liscie operacji.

§ 43. W przypadku uniewaznienia, odwotania lub zakonczenia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert wadium zwraca sie niezwtocznie w sposob okreslony w § 42.

Rozdziat 5
Postanowienia koricowe

§ 44. Protokot z zakoriczonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy,
najmu lub uzytkowania nieruchomosci.

§ 45. Zawarcie umowy dzierzawy, najmu lub uzytkowania nieruchomosci moze nastapic¢ po
uplywie 14 dni od daty zakoriczenia przetargu, jezeli nie wptynie skarga na czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu.
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