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Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego realizuje zadania okre$lone ustawg z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (1. Dz. U. z 2021 r. poz, 2351 z pézZn. zm.), ktére w szczegblny spos6b
" ujmuja sprawy zwigzane z bezpieczenstwem w budownictwie. ‘

Budownictwo jest tematem powszechnym. Ma z nim styczno$¢ wiekszosé spoleczeristwa,
zarowno osoby indywidualne jak i prowadzace dzialalno$é gospodarcza, a takze dotyczy ono
instytucji publicznych,

W efekceie tych dziatai powstaja obiekty budowlane, ktére bardzo czesto sa uzytkowane
- przez znaczng liczbg 0séb. Z tych wzgledow niezwykle istotne jest zapewnienie prawidlowego
przebiegu procesu budowlanego prowadzacego do powstania bezpiecznych i funkcjonalnych
obiektow budowlanych. Dlatego tez kontrola tej dzialalnoéci przede wszystkim przez organy
nadzoru budowlanego jest istotnym elementem przebiegu badania zgodnogci prowadzonych-
robot z obowigzujacym prawem, zatwierdzonym projektem i wymogami technicznymi
i technologicznymi.

Niewatpliwie budownictwo jest tez dziedzing gospodarki, w ktérej do wypadkéw przy
pracy dochodzi szczegdlnie czesto i s one dotkliwe w skutkach. Wskazujg na to statystyki
sporzgdzane przez Panstwowa Inspekcje Pracy.

Przy tym doda¢ nalezy, iz w powyiszej ustawie stale aktualizowany jest problem
bezpieczenstwa. Co wigeej w tej kwestii Prawo budowlane wspierajg jeszcze inne wazne ustawy
i akty prawne, kidre. zawieraja miedzy innymi dane dotyczgce -warunkéw technicznych
projektowﬁriYch obiektdow budowlanych, bezpieczer’lstwa podczas wykonywania robét
budowlanych oraz w poZniejszym czasie warunkéw uzytkowania obiektéw budowlanych.

Rozporzgdzenia okreslaja tez jakq forme powinna przyjaé informacja dot. bezpieczenstwa



i ochrony zdrowia zawarta w projekcie oraz jak powinien wygladaé plan bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, organizacja placu budowy, formy zabezpieczen pracownikéw na
poszczegdlnych stanowiskach pracy.

| Wskaza¢ nalezy, iz ftut. inspektorat prowadzi réwniez dzialania informacyjno —
ostrzegawcze. Na tablicy umieszczono komunikaty pouczajgce o obowiazkach wiascicieli
i zarzadeOw w zwigzku z rozpoczeciem sezonu grzewczego, w zwigzku z potencjalnymi
zagrozeniami wystepujacymi w okresie zimowym oraz dotyczace stanu technicznego instalacji
gazowych. Ponadto podczas kontroli uczestnicy procesu budowlanego na biezaco sg informowani
0 swofch obbwiqZkach w zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi i z utrzymaniem

obiektéw budowlanych. Na stronie powiatnowotomyski.pl opublikowane sa wzory drukéw

zwigzanych z rozpoczgeiem i zakoficzeniem budowy.

Trzeba wspomnied, iz panujgca na terenie kraju i $wiata epidemia COVID-19 utrudnita
dziatania organ6éw administracji publicznej. Ustawodawcey wylaczyli z obiegu prawnego przepis
dotyczqcy kontroli obowiazkowych obiektéw budowlanych przez oddaniem obiektu
budowlanego (potocznie nazywanych ,odbiorami budynkéw™). Niemniej jednak, Inspektorat
starat si¢ w miarg mozliwosci czuwaé nad prawidtowoscia procesu budowlanego. Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego przyjmowat interesantéw osobidcie, z zachowaniem rezimu
sanitarnego, cheac utatwié obywatelom procedury zwigzane z robotami budowlanymi. Bedgc
s’wiadofni odpowiedzialnosci jaka ciazy na naszym organie, podejmowalismy wszelkie dziatania
kontrc')lné; W :sprawach zwiazanych z prawnym i faktycznym interesem obywateli, 8

Podsumowujac dziatalno$¢ Powiatowego Inspektora Nadzory Budowlanego informuje, iz
rok 2021 na naszym terenie, mimo trudnej sytuacji na terenie kraju, charakteryzowat sie
ustabilizowanym wzrostem inwestycyjnym. Niewatpliwie stan taki odzwierciedlajg ponizsze
statystyki w ilodci zalatwianych spraw.

Potwierdzeniem tego jest miedzy i innymi prowadzenie roznego rodzaju ewidengji i rejestrow N

W roku 2021 organ nadzoru budowlanego prowadzit, zgodnie z obowxqzklem
wynikajacym z Prawa budowlanego, miedzy innymi  ewidencje ruchu budowlanego.
W ewidencji tej przyjeto nastgpujace ilosci zgloszen, wnioskéw:

» 1198 zawiadomiefi o rozpoczgeiu budowy budynkéw (ok. 29 % wigcej niz w roku ubieglym)
Nowy Tomysl - 434
' Opﬁalenlié'a"— 196



Zbiszynh - 249
Lwéwek — 94
Kuslin — 127
Miedzichowo — 98;
* 0606 zawiadomiefi o zakoficzeniu réznego rodzaju budowli, obiektéw kubaturowych,
” I.inibw'y(:h. i ‘éiécioWych (ok. 17 % inniej niz w roku ubieglym, jednakze poréwnanie to nie jest
miarodajne, gdyz wskutek doprecyzowania interpretacji przepisow, z obowigzku zawiadomienia
o zakonczeniu budowy zostaly wylgczone wewnetrzne instalacje gazoWe oraz wszelkiego
rodzaju przebudowy i rozbiérki budynkéw)
Nowy Tomysl — 236
Opalenica — 82
Zbaszyh - 172
Lwowek — 36
Kuslin — 29
Miedzichowo — 48;
*. 82 wnioski o pozwolenie na uzytkowanie (podobnie jak w roku ubiegtym),
Nowy Tomysl 43
Opalenica— 16
Zbaszyn - 14
Lwowek — 4
Kuslin — 4
Miedzichowo —1; _
Ruch budoWlany utrzymuje si¢ nieprzerwanie w tendencji wzrostowe] w stosunku do lat
ubieglych, z zauwazalng lekka stabilizacjg wynikajaca prawdopodobnie z obowiazujacego na
terenie kraju stanu pandemii.
W roku 2021 przeprowadzilismy blisko 180 roznego rodzaju kontroli na terenie powiatu
nowotomyskiego.
Dodaé nalezy, iz nic ograniczali$my sie tylko do zalatwienia spraw wynikajacych z wnioskow
inwestoréw [ub osb zglaszajacych problemy w kwestiach budowlanych. Weryfikowali$émy takze

przedsigwzigcia, ktére eliminujg na co dzied potencjalne zagrozenia, jakie mogy powstaé



w obiektach uzytkowanych, w obiektach zaniedbanych, znajdujacych sig w zlym stanie
technicznym bowiem, jest to jeden z podstawowych warunkéw bezpieczenstwa.
W 'tylﬁ .cé'_lu pi‘zéprowadzono tzw. kontrole problemowe obiektéw budowlanych, co do- ktorych -
istnialy uzasadnione obawy o ich stan techniczny. Dokenalismy kilkadziesiat takich kontroli,
w slad za ktérymi wydane zostaty stosowne decyzje.
Sprawy bezpieczenstwa to réwniez caly proces inwestycyjny zwigzany z realizacja obiektow
budowlanych, poczawszy od projektu poprzez jego budowe oraz caty proces eksploatacji.
Dodac¢ nalezy, iz kwestie bezpleczenstwa ujmuje si¢ juz na etapie projektowania, ustawa Prawo
budowlane traktuje o tym w art, 5. Z tredci tegoz artykulu wynika, iz obiekt budowlany nalezy"
tak zaprojektowac, tak budowad i tak uzytkowaé aby zapewniat bezpieczenistwo przez caly okres
trwania, a to ma bezposredni zwigzek z porzgdkiem publicznym. |

Nadmieniam réwniez, iz znaczna czesé kontroli skierowali$my na obiekty budowlane

zwigzane z dzialalnoscia gospodarczg oraz obiekty uzytecznoscei publicznej, bomem sg to

~ najezedcie) oblekty, W ktérych pracuja lub przebywaja ludzie, a takze na obiekty

wielkepowierzchniowe, ze wzgledu na zwiekszone ryzyko w przypadku katastrofy.

Z tych wzgledéw obiekty te winny w sposéb szezegblny spetniaé wymogi bezpieczenstwa,
Samowole budowlane:

Do wiasciwosci Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nalezg sprawy zwiazane
z samowolami budowlanymi, a te majg istotny zwigzek z bezpieczenstwem i porzadkiem.
W minionym roku prowadzono 26 spraw zwigzanych z samowolami budowlanymi, co stanowi
znaczy wzrost (0 ok 44 %) w stosunku roku 2020. Obiekty budowlane, kidre powstajg
samowolnie czgsto pobudowane sg bez projektu budowlanego, nadzoru oséb posiadajgcych
: wymagane uprawnienia budowlane, przy braku poszanowania sztuki budowlanej i wszelklch
przepiséw i unormowan. Niewatpliwie stanowig one zagrozenic dla spoleczefistwa, zwlaszeza
gdy sq dostgpne dla os6b postronnych. Stad koniecznodé werylikacji nielegalnie powstatych
budynkéw i budowli, ale takze zwickszenia $wiadomodci inwestoréw, na temat obowigzujacych
przepisdw. Podkresli¢ nalezy, iz postepowanie takie wymaga wnikliwego rozpatrzenia i zajmuje

- sporo czasu, .co wigeej takie sprawy niosa za sobg znaczne obcigzenie finansowe dla inwestora



zaréwnb w'przypadkach legalizacji jak i ewentualnej rozbiérki samowolnie pobudowanego
obiektu.

Legalizacja samowoli budowlanej jest mozliwa pod pewnymi warunkami, a mianowicie;
jesli budowa nie narusza ustalet miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i jest
prowadzona zgodnie z'przepisami techniczno-budowlanymi. Nastepnym warunkiem legalizacji
jest z'%b'z'e'n'iei odpowiednich dokumentéw: migdzy innymi nalezy przedtozyé o$wiadczenie o
prawie dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, opracowac¢ projekt budowlany,
uzyskaé zaswiadczenie od wojta lub burmistrza o zgodnosci budowy z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego lub warunki zabudowy . Ponadio trzeba uisci¢ jednorazows
oplate legalizacyjng,. _

- . Procedurg kwalifikowana pod samowole jest réwniez istotne odste;pstwo od
zatw1erdzoneg0 projektu lub innych warunkéw pozwolenia na budowe. Zmiany istotne s3 ujete w.
art. 36 a Prawa budowlanego podlegaja weryfikacji nadzoru budowlanego. Dokonanie istotnych
zmian w stosunku do projektu budowlanego moze skutkowaé wstrzymaniem budowy,

W zwigzku z prowadzonymi postgpowaniami w sprawie samowoli budowlanych na
inwestoréw natozono 1 optate legalizacyjna w wysokogei:

5000zt — dot. przydomowej oczyszczalni dcickow.
Katastrofy budowlane:

Prawd budowlane nakiada na organy nadzoru budowlanego obowigzek prowadzenia
postgpowania administracyjnego — badania przyczyn powstawania katastrof. o
W 2021 roku na terenie powiatu nowotomyskiego wydarzyty sie 2 katastrofy budowlane.
W tym roku katastrofy na tetenie powiatu nowotomyskiego spowodowane byly:

pozarami: budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Nowym Tomys$lu,

blgdami w procesie budowlanym — budynek mieszkalny jednorodzinny w Glinnie;

- W ww. katastrofach 2 osoby poniosty $mieré, 1 zostala poszkodowana.

Powyzsze sprawy powinny by¢ lekeja tego, jak wazne sq: dbalos¢ o bezpieczeristwo na placu

budowy, a takze utrzymywanie obiektéw budowlanych w wiasciwym stanie technicznym.



Utrzymanie obiektow budowlanych i interwencje w sprawie zagrojes

'W'V sférze szeroko rozumianego bezpieczenstwa mieszkaricow nadzor  budowlany
prowadzil rowniez postgpowania zwigzane z interwencjg dotyczacg obiektéw zaniedbanych,
znajdujgcych sie w ztym stanie technicznym, a nigjednokrotnie oszpecajgcym otoczenie,

Utrzymanie obiektéw zgodnie z art. 61 Prawa budowlanego spoczywa na wiasciciely
badz zarzadcy.

. W roku ubiegtym prowadzono 25 spraw zwigzanych z niewlasciwym utrzymaniem obiektow
| budowlanych. Postgpowania koticzyty sie¢ decyzja nakazujgeg remont obiektu budowlanego lub
Jjego calkowitg rozbidrke.
Do konca 2021 roku rozebranych zostato 12 wyzej wymienionych, w pozostatych 13
przypadkach termin ukoriczenia prac wyznaczony zostat na rok 2022.

| Tut. organ przeprowadzit réwniez kontrole utrzymania budynkéw handlowych (Multibox,
hal 'prodﬁl<cyjﬁo-magaz'ynowych w Jastrzgbsku Starym, hal magazynoWych w Krzywym Lesi¢), -
réwniez budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sprawdzajgc stan techniczny obiektéw
budowlanych, a takze realizowanie obowigzkéw dokonywania wymaganych przegladéw

okresowych, badan instalacji a takze prowadzenia ksigzki obiektu.

W opa_rciu' o art. 62 ust.l pkt 3 Prawa budowlanego, organy nadzoru budowlanego
kontroluja terminowo$¢ wykonywania kontroli okresowych obiektéw wielkopowierzchﬁiowych.
Co wigeej, jako ze sg to obiekty szczegélne, prowadzony jest ich rejestr. Obecnic w powiecie
nowotomyskim sg zarejestrowane 86 (ok. 16 % wiece] niz w roku ubieglym) obiekty.
wielkopowierzchniowe. W tej grupie znajduja sig przede wszystkim obiekty zwigzane z
przemystem, handlem oraz obiekty oswiatowe. Obiekty wielkopowierzchniowe to takic budynki,
ktorych powierzchnia zabudowy przekracza 2000 m? lub obiekty budowlane o powierzchni
dachu przekraczajgcej 1000 m2.

Zgodnie z tredciyg Prawa budowlanego wspomniane obiekty powinny byé w czasie ich
uzytkowania poddawane przez wiasciciela lub zarzadce kontroli co najmniej dwa razy w roku, w
terminie Wiosennyr.n'do 31 maja oraz w terminie jesiennym do 30 listopada, W zwigzku z faktem,
iz tre$¢ skladanych do inspektoratu zawiadomien o przeprowadzeniu kontroli powyzszych

obicktéw byla niepeina, a informacje o wykonaniu tego obowiazku byty czgsto podpisywane



przez osoby do tego nieuprawnione. W przypadku niektorych obiektow, zarzadey nie przekazali
w okreslonym terminie informacji o sporzgdzeniu protokotr. W zwiazku z powyzszym

przeprowadzono kontrole w przedmiotowych obiektach.

. Nadzdr budowlany ma wiedzg o rozpoczetych w naszym powiecie budowach, moze,
majqc na uwadze zapisy Prawa budowlanego, dokonywa¢ kontroli prowadzonych robét
budowlanych, Patrzqc przez pryzmat szeroko rozumianego bezpieczeristwa ludzi i mienia Nadzér
Budowlany w ramach dziatan kontrolnych w 2021 roku przeprowadzit migdzy innymi kontrole
na najﬁi@k_szych placach budéw, obicktach bedgcych w budowie na terenie powiatu
nowotomyskiego. PowyZsze obiekty sg najczesciej zwiazane z przemystem, dziatalno$cig
- gospodarcza, kulturalng, ochrona $rodowiska a takze z budownictwem mieszkaniowym
wie-lorodzinhym, Ustawa Prawo budowlane naklada na uczestnikéw procesu budowlanego
obowigzek przestrzegania przepiséw BHP, sporzadzania planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia
{(plan BIOZ). Plan ten powinien uwzgledniaé specyfike obiekiu budowlanego i warunki
prowadzenia robét budowlanych., W tym miejscu nalezy takze przywola¢ osoby petnigce

samodziclne funkc}e techniczne w budownictwic — uczestnikow procesu budowlanego :

' klerowmka budowy I inspektora nadzoru inwestorskiego. Inspektor czuwa nad prowadzeniem

przez kierownika budowy rob6t budowlanych zgodnie ze sztuka budowlang, wiedzg techniczng,
projektem budowlanym. Natomiast kietownik budowy odpowiada m.in. za bezpieczenstwo na
budowie.

Doswiadczenie wskazuje, Ze nie wszystkie osoby sg $wiadome cigzacej na nich
- odpowiedzialnodci, W zwiazku z powyzszym rolg nadzoru jest takze przypominanie w ww..
zadaniach.

W minionym roku dokonali$my czynnosci kontrolnych na:

- budowach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

- budowach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

- rozbudowie i przebudowie budynku szkoty muzycznej w Nowym Tomyslu

- budowm siloséw na zboze w Chraplewie

- budowie budynkéw inwentarskich dla drobiu w Pakostawiu

- budowie wiez telekomunikacyjnych



- budowie budynkéw handlowo uslugowo magazynowych (Jeronimo Martins Polska S.A, KIEL,
Vilemo Sp. z 0.0., WIKOMA, PHU Pakmar w Zbgszyniu, ANREST Sp. 0.0. w Wasowie)
- budowie kladki dla pieszych w Opalenicy

- budynkéw letniskowych w Nowej Wsi.

W' sprawach, w ktérych stwierdzono nie przestrzeganie przepisow, a wystepowatly
zaniedbania wzgledem prawa budowlanego przez osoby do tego zobowigzane, organ nadzoru

budowlanego natozyt mandaty karne o lgcznej wysokosci 1900 z1.

Jesli chodzi o ruch mieszkaniowy to w 2021 r. rozpoczgto budowg 344 budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych indywidualnych  oraz 107 budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych z przeznaczeniem na sprzedaz. Ponadto rozpoczeto budowe 3 budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych.

Zakonczona  zostala budowa 105 budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych

przeznaczonych na sprzedaz oraz 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.




