Zatgcznik do uchwaty Nr XIX/148/2012
Rady Powiatu Nowotomyskiego
z dnia 19 grudnia 2012

Zasady nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na okres dtuzszy niz trzy lata

ROZDZIAL |
Zasady ogolne

§1.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. ustawie — rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami),
Powiecie — nalezy przez to rozumiec¢ Powiat Nowotomyski,
Radzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Rade Powiatu Nowotomyskiego,

Zarzadzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Nowotomyskiego,

vk N

jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumieé jednostke organizacyjng
Powiatu Nowotomyskiego,

6. zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci stanowigce
wtasnos¢ Powiatu Nowotomyskiego, nie oddane w uzytkowanie wieczyste oraz

nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Powiatu,

§2.

Nabywanie, zbywanie i obcigzanie ograniczconymi prawami rzeczowymi nieruchomosci,
wydzierzawianie i najem obejmuje gospodarowanie nieruchomosciami w celu pozyskania,

zachowania i osiaggniecia z nich korzysci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.



ROZDZIAL 1I
Nabywanie nieruchomosci

§3.

Nieruchomosci nabywa sie w celu tworzenia powiatowego zasobu nieruchomosci dla
zapewnienia rozwoju Powiatu i zorganizowanej dziaftalnos$ci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci

na realizacje celéw publicznych w ramach zadan wtasnych i zleconych.

§4.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Powiatu w drodze umow cywilno — prawnych, orzeczen
sgdowych badz wywtaszczenia moze nastgpi¢ za cene nie wiekszg, niz kwota okres$lona na
ten cel w aktualnie obowigzujacej uchwale budzetowej z tym, ze:
1. odptatne nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ wytgcznie za zgodg Rady Powiatu, z
wyfaczeniem nabycia zwigzanego z regulacjg standw prawnych nieruchomosci, ktére
nastepuje na podstawie uchwaty Zarzadu Powiatu;

2. bezptatne nabycie nieruchomosci nastepuje na podstawie uchwaty Zarzadu Powiatu.

ROZDZIAL 1
Zbywanie nieruchomosci

§5.

Do sprzedazy i oddania w uzytkowanie wieczyste przeznacza sie nieruchomosci znajdujgce
sie w zasobie, zbedne dla rozwoju i prawidtowego funkcjonowania Powiatu, jezeli jest to
zgodne z interesem Powiatu; w tym budynki oraz lokale za wyjatkiem tych, co do ktdrych

przewidziana jest zmiana funkcji.



§6.

Odrebna zgoda Rady Powiatu wymagana jest na:

1.

dokonanie darowizny nieruchomosci na cele publiczne, na rzecz Skarbu Panstwa lub
na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego oraz odstgpienie od odwotania
darowizny;

sprzedaz nieruchomosci Skarbowi Panstwa lub jednostkom samorzgdu terytorialnego
za cene nizszg niz ich wartos¢ rynkowa lub oddawanie w uzytkowanie wieczyste bez
pobierania pierwszej optaty;

dokonanie zamiany nieruchomosci pomiedzy Powiatem a Skarbem Panstwa lub
jednostkg samorzadu terytorialnego, bez obowigzku dokonywania doptaty w
przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci;

nieodptatne obcigzanie nieruchomosci Powiatu na rzecz Skarbu Panstwa Ilub

jednostek samorzadu terytorialnego ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§7.

Zwalnia sie z obowigzku sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu

nieruchomosci gruntowe:

1.

2.

przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej lub innych celéw publicznych okreslonych w ustawie, jezeli cele te
beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sg celami statutowymi i ktérych
dochody przeznacza sie w catosci na dziatalnos¢ statutowg,

dzierzawione przez osobe na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat, jezeli
nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe, a o

nabycie nieruchomosci ubiega sie jeden podmiot.

§ 8.

Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej oraz pierwsza optata za

oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej

moze byc¢ roztozona na raty na nastepujgcych zasadach:



1. okres roztozenia na raty nie moze by¢ dtuzszy niz 10 lat,

2. pierwsza rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej
wtasnos¢ nieruchomosci lub pierwszej optaty i nie moze byé nizsza niz 30 % ceny
sprzedazy nieruchomosci lub pierwszej optaty, za wyjatkiem nieruchomosci
stanowigcej lokal mieszkalny, gdzie pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 30% ceny
lub pierwszej optaty po uwzglednieniu bonifikaty,

3. roztozona na raty nie sptacona cze$s¢ ceny oraz pierwszej opfaty podlega
zabezpieczeniu hipotecznemu na koszt nabywcy i oprocentowaniu w wysokosci stopy
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski, z wyjgtkiem nie sptaconej
czesci ceny za nieruchomosci stanowigce lokal mieszkalny, ktéra podlega
oprocentowaniu rownemu 0,5 stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP,

4. raty wraz z oprocentowaniem podlegajg zaptacie w terminach ustalonych przez
strony w umowie,

5. od niezaptaconych w terminie rat i optat rocznych naliczane bedg ustawowe odsetki

za zwtoke.

§9.

Wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art.67 ust. 3 ustawy
jezeli nieruchomos¢ zbywana jest na cele wymienione w art. 68 ust. 1 pkt 1, 2,5 6i7, w

formie odrebnej uchwaty.

§ 10.

1. We wszystkich przypadkach zbywania nieruchomosci, przy ustalaniu  ceny
uwzglednia sie ich wartos¢ oraz koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy
(np. oszacowanie, podziat itp).

2. Wynagrodzenie notariusza za sporzgadzenie umowy ponosi kazdorazowo nabywca.



-5-

ROZDZIAL IV
Obcigzanie nieruchomosci

§11.

1. Nieruchomosci mogg by¢ obcigzane prawami rzeczowymi ograniczonymi, w tym:
prawem uzytkowania i stuzebnosci - za wynagrodzeniem okreslonym w umowie
miedzy Powiatem a Nabywca, w wysokosci okre$lonej przez rzeczoznawce
majatkowego na koszt Nabywcy.

2. Nieruchomos¢ moze tez by¢ obcigzana stuzebnoscia przesytu na zasadach

okreslonych w ust. 1.

§12.

Obcigzenie hipoteka — ograniczonym prawem rzeczowym nastgpi¢ moze do wysokosci
zobowigzan finansowych wynikajgcych z uchwaty budzetowej podejmowanej przez Rade

Powiatu oraz zawartych umoéw nabycia nieruchomosci.

ROZDZIAL V
Najem i dzierzawa

§13.

1. Oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe nastgpi¢ moze wytacznie wtedy, gdy
jest ona zbedna do realizacji zadan Powiatu i nie zostata przeznaczona do zbycia.

2. Wysokos¢ stawek czynszu za nieruchomosci wydzierzawiane lub wynajmowane
okresla Zarzad Powiatu w drodze odrebnej uchwaty.

3. Przy wydzierzawianiu lub wynajmowaniu nieruchomosci w drodze przetargu, stawke
wywotawczg czynszu stanowi stawka okreslona w ust. 2.

4. Nieruchomosci moga by¢ wydzierzawiane Ilub wynajmowane w drodze
bezprzetargowej w nastepujacych przypadkach:

a) bezskutecznosci dwukrotnie ogtoszonego przetargu;
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b) przeznaczenia terenu na cele rolne lub przydomowe ogrodki jesli o zawarcie
umowy wystgpita jedna osoba;

c) zawierania umow na okres do 10 lat, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat zawierane sg kolejne umowy z tym samym najemca i na te sama
nieruchomosé;

d) zawarcia umowy ze wspoétmatzonkiem, zstepnym lub wstepnym w wypadku
Smierci dotychczasowego najemcy lub dzierzawcy, jesli osoba ta przejmie
wszelkie prawa i obowigzki dotychczasowej strony umowy i bedzie kontynuowata
dotychczasowq dziatalnosc.

5. Wydzierzawienie i najem nieruchomosci na czas oznaczony nastgpi¢ moze na okres
nie dtuzszy niz 10 lat.
6. Okres najmu i dzierzawy okresla Zarzad Powiatu uwzgledniajgc cel dzierzawy

i wysokos¢ naktaddw ponoszonych przez dzierzawcow lub najemcéw.

§ 14.

1. Czynsz za najem i dzierzawe podlega waloryzacji w oparciu o wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w okresach nie krdtszych niz jeden rok.

2. W odniesieniu do podmiotdw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, czynsz
wzrastaé bedzie w okresach nie krétszych niz jeden rok o 3% powyzej wskaznika
wymienionego w ust. 1.

3. Zmiana czynszu dokonywana jest przez wynajmujgcego w formie pisemnego

zawiadomienia.

ROZDZIAL VI
Przepisy przejSciowe

§ 15.

Lokale uzytkowe bedace w dniu wejscia w zycie uchwaty przedmiotem umowy najmu, moga
by¢ wynajmowane na kolejne okresy trzyletnie z tym zastrzezeniem, ze tgczny okres trwania

umow nie moze przekroczy¢ 15 lat.



