STAROSTA NOWOTOMYSK!

. ul. Poznanska 33
4-300 NOWY TOMYS. Nowy Tomysl, dnia 13.07.2017r.

GN.683.20.2016
DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a i 41, ust. 5, art.18 ust.1, ust, le pkt 3) ustawy z dnia 10 kwietnia
2003r.0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycjii w zakresie drog
publicznych (tj. Dz.U. z 2015r. poz. 2031 ze zmianami), w powigzaniu z art.130 ust.2, art. 132
ust.la, 2, 5, art.133 pkt 1). art.134 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomogsciami (tj. Dz, U. z 2016r. 'poz. 2147 ze zmianami) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1257)
Starosta Nowotomyski '
orzeka:
1. Ustali¢ odszkodowanie na rzecz Pana Jarostawa Muzylo z tytulu przejécia z mocy prawa
na wlasnoé¢ Gminy Nowy Tomy$l dziatki nr 524/80 o powierzchni 0,0024 ha potozonej
w Glinnie, gmina Nowy Tomysl — na kwote 976,00 zl (stownie: dziewiedset siedemdziesiat
szes¢ ztotych 00/100)
2. Zobowigzana do zaplaty odszkodowania jest Gmina Nowy Tomys$l,
3. Wymieniona w punkcie 1 kwota odszkodowania zostanie ztozona do depozytu sadowego
na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie sig ostateczna.
4. Do skutkow zwloki [ub opdznienia w wyplacie odszkodowania maja zastosowanie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

Uzasadnienie

Starosta Nowotomyski decyzja swoja nr 1/2014 z dnia 19 wrzesnia 2014r. udzielil zezwolenia
na realizacjg inwestycji drogowej Gminie Nowy Tomysl. I[nwestycja polegata
na budowie drogi gminnej — ulicy Lawendowej w Nowym Tomyslu. Decyzja ta zatwierdzony
zostal projekt podziatu. Utworzona w wyniku podziatu dziatka nr 524/80 potozona w Glinnie
stata si¢ wlasno$cig Gminy Nowy Tomyél. Decyzja Starosty Nowotomyskiego nr 1/2014 z dnia
16 wrzesnia 2014r. uchylona zostatla w czeéci decyzja z dnia 20 marca 2017r. i sprostowana
postanowieniem z dnia 23 maja 2017r.

Starosta Nowotomyski w decyzji nr 7/2015 z dnia 28 maja 2015r orzekl o ustaleniu

odszkodowania na rzecz Pana Jarostawa Muzylo. Od decyzji tej Gmina Nowy Tomys$l wniosta
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odwotanie. Wojewoda Wielkopolski decyzja nr SN-II1.7570.23.2015.9 z dnia 20.08.2015z.
uchylit decyzje Starosty Nowotomyskiego w sprawie ustalenia odszkodowania i przekazal
sprawe organowi I instancji do ponownego rozpoznania.

Zgodnie z art.12 ustda ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tj. Dz.U. z 2015r. poz. 2031
ze zmianami) Starosta Nowotomyski jest Organem whadciwym w kwestii ustalenia wysokosci
odszkodowania z tytulu przejécia z mocy prawa wlasnoéci nieruchomodci.

Do ustalenia wysokoS$ci i wyptacenia odszkodowania za grunty przejgte pod drogi w trybie
przepisdw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, zastosowanie maja przepisy tej ustawy,
a w sprawach w niej nieuregulowanych przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 2147 ze zmianami).

W my$l art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, ustalenie wysokosci
odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego okreslajace]
warto§¢ nieruchomoéci. Podstawa do ustalenia wysokosci odszkodowania za wywlaszczony
grunt jest warto$¢ rynkowa wywlaszczonych praw. W przedmiotowej sprawie jest to wartos§¢
prawa wlasnoéci przystugujacego Panu Jarostawowi Muzylo do dziatki nr 524/80 polozonej
w Glinnie, gmina Nowy Tomy$l.

Wysoko$é odszkodowania ustala sie wediug stanu nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedhug jej wartosci
z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysoko§ci odszkodowania. Przy okre$laniu wartosci
rynkowej nieruchomoéci uwzglednia si¢ w szczegbdlnoéci jej rodzaj, polozenie, sposob
uzytkowania, przeznaczenie, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
nieruchomodéci oraz aktualnie ksztaltujace sie¢ ceny w obrocie nieruchomos$ciami.

Starosta Nowotomyski wszczal postepowanie w sprawie ustalenia i wyplaty odszkodowania
w dniu 08.11.2016r. 1 poinformowal strony, Ze postgpowanie administracyjne prowadzone
w celu ustalenia i wyplaty odszkodowania toczy¢ si¢ bedzie pod numerem sprawy
GN.683.20.2016.

W toku postgpowania Starosta Nowotomyski ustalit, Ze byly wiasciciel nieruchomosci
nie odbiera korespondencji kierowanej na adres podany w ewidencji gruntéw i budynkdw i nie
figuruje w rejestrze mieszkancoéw gminy Nowy Tomyél jako posiadajacy adres stalego
zameldowania. Wobec powyzszego kierujac sig¢ art. 49 kodeksu postgpowania

administracyjnego stosowanym  bylo zawiadomienie strony o wszczeciu i prowadzeniu




postgpowania oraz innych czynnosciach organu administracyjnego w sposdb zwyczajowo
przyjety na terenie Miasta i Gminy Nowy TomysSl.

Starosta Nowotomyski rozpoznajac sprawe zlecit wykonanie opinii o wartoéci nieruchomogci,
Opinia sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego Pana Zygmunta Semrau wykonana
zostala w dniu 02.12.2016r. i dotyczyta dziatki bedacej przedmiotem postepowania,

Wartos¢ prawa wlasnosci przystugujacego wezesniej Panu Jarostawowi Muzyto do dziatki
nr 524/80 potozongj w Glinnie o powierzchni 0,0024 ha oszacowana zostala na kwote
929,00 zt. Po otrzymaniu operatu szacunkowego, Starosta Nowotomyski zawiadomil strony
postgpowania 0 mozliwodci zapoznania sig z dokumentacja i opinig szacunkowa. Strony
nie wniosty uwag do sporzadzonego operatu szacunkowego.

Starosta Nowotomyski postanowieniem nr GN.683.20.2016 z dnia 09.05.2017r, dopuscit jako
dowod w sprawie operat szacunkowy z dnia 02.12.2016r. sporzadzony przez rzeczoznawceg
majatkowego dla dzialki nr 524/80 w Glinnie.

Burmistrz Nowego Tomysla pismem nr GUIGN.6833.4.2015 z dnia 22 marca 2017r.
poinformowal, Ze nie skorzysta z mozliwosci zaproponowania w ramach odszkodowania
nieruchomodci zamienne;j,

Burmistrz Nowego Tomysla pismem nr GUIGN.6833.5.2015 z dnia 7 marca 2017r.
poinformowal, Ze nie nastgpilo protokolarne przekazanie nieruchomoéci gruntowej (dzialka
nr 524/80 polozona w Glinnie), wobec powyzszego za date wydania przedmiotowej dziatki
przyjaé nalezy dzien 20.11.2014r. zgodnie z zawiadomieniem o terminie rozpoczecia budowy
(robot budowlanych) oraz wpisami z dziennika budowy nr 636/2014 wydanego w dniu
06.11.2014r.

Decyzja nr 1/2014 stala sig ostateczna w dniu 25.02.2015r.

Prowadzac postgpowanie wyjasniajace Starosta Nowotomyski przeprowadzit w dniu
05.06.2017r. rozprawg administracyjng w obecnosci Pana Krzysztofa Kewlera posiadajacego
pelnomocnictwo do reprezentowania Gminy Nowy Tomy$l. Natomiast byly wiasciciel
nieruchomoéci Pan Jarostaw Muzyto na rozprawie nie stawil si¢ pomimo zawiadomienia
go o terminic rozprawy w sposOb przewidziany w art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

Podczas rozprawy administracyjnej Gmina Nowy Tomy$l zaaprobowata kwote odszkodowania
ustalong na poziomie wynikajacym z opracowanego operatu szacunkowego przy
uwzglednieniu 5% powigkszenia warto$ci nieruchomosci.

Oceniajac sposOb sporzadzania operatu pod wzgledem formalnym Starosta Nowotomyski

stwierdzil, iz rzeczoznawca przedstawil w nim postepowanie, w wyniku ktérego dokonat
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okredlenia warto$ci nieruchomosci. W operacie okreslony zostal przedmiot 1 zakres wyceny
oraz cel, dla ktorego dokonano oszacowania. Ponadio rzeczoznawca zawarl w nim podstawe
formalng i prawng wyceny jak réwniez okredlit daty istotne dla procesu tej wyceny.
Daty przyjete zostaty zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r, o szczegblnych
zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w =zakresie drég publicznych; stan
nieruchomoséci rzeczoznawca okreslit na dzien 19.09.2014r. czyli na dzieh wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji drogi, wartos¢ za§ okre$lit na dzien 23.11.2016r. W operacie
szacunkowym zawarte zostaly: opis wycenianej dziatki, wskazanie jej przeznaczenia oraz
analiza rynku nieruchomog$ci. Ponadto rzeczoznawca wskazat rodzaj warto$ci, ktora okreslat
oraz scharakteryzowal podejscie, metode i technike szacowania, Do operatu dotaczona zostata
dokumentacja fotograficzna, podpisany przez rzeczoznawce protokdt z wizji terenowej oraz
protokot z badania ksiag wieczystych, kopia projektu podzialu stanowiacego zalacznik
do decyzji Nr 1/2014 z dnia 19.09.2014r, o udzieleniu zezwolenia na realizacj¢ inwestycji
drogowej Gminie Nowy Tomyél dla inwestycji polegajacej na budowie drogi gminnej — ulicy
Lawendowej w Nowym Tomyslu oraz protokét z badania  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Tomysl. Operat szacunkowy, ktory przyjeto
jako dowod w sprawie spelnia wymogi okreSlone w § 56 Rozporzadzenia Rady Ministrow
Zz dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomoseci i sporzadzania operatu
szacunkowego (DZ. U. z 2004r. Nr 207, poz 2109 ze zm). Prowadzac postgpowanie
wyjadniajace Organ uznat operat szacunkowy za sporzadzony prawidlowo i na nim opart swoje
stanowisko ustalajac wysokosé odszkodowania.

Zdaniem Organu oszacowana warto§¢ rynkowa gruntu dla dziatki nr 524/80 polozonej
w Glinnie, stanowiacej uprzednio wlasno$¢ Pana Jarostawa Muzyly na kwote 929,00 zi
jest pfawid%owa i stanowi najbardziej prawdopodobng ceng nieruchomosci mozliwg
do uzyskania na rynku lokalnym przy wystawieniu nieruchomoséci do sprzedazy i przy
zachowaniu warunkéw okre$lonych w art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Jak wynika ze zgromadzonych dokumentéw nieruchomo$§é zostata wydana w terminie
umozliwiajacym zastosowanie 5% powigkszenia wartoéci nieruchomoéci na podstawie art. 18
ust. le pkt 3) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegblnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych.

W $wietle powyzszego Starosta Nowotomyski orzekt jak w osnowie ustalajac wysokosé
naleznego odszkodowania w kwocie 976,00 zt (stownie: dziewieéset siedemdziesiat sze§c

ztotych 00/100).




Od niniejsze] decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Wielkopolskiego w  Poznaniu, .ktére skiadaé mozna za posrednictwem Starosty
Nowotomyskiego w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji. |

Jednoczesnie podniesé nalezy, Zze w dniu 1 czerwca 2017r. weszta w Zycie ustawa z dnia
7 kwietnia 201 7r. o zmianie ustawy — Kodeks postepowania administracyjnego oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2017r.,, poz. 935). Zgodnie z art. 16 tej ustawy do postgpowan
administracyjnych wszezgtych 1 niezakonczonych przed dniem jej wejScia w zycie ostateczng,
decyzja lub postanowieniem stosuje si¢ przepisy KPA w brzmieniu dotychczasowym.
W niniejszej sprawie postgpowanie administracyjne zostalo wszczete 1 niezakonczone
ostateczng decyzja lub postanowieniem przed dniem 1 czerwca 2017r., a zatem przy

Jej rozpatrywaniu zastosowano przepisy KPA w brzmieniu dotychczasowym.

Nie podlega optacie skarbowej
zgodnie z art. 2 ust, | pkt 1 lit. h
ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej

/tj. Dz. U. z 20151, poz. 783ze zm./

Otrzymuja za dowodem doreczenia:

1. Pan Jarostaw Muzylo — zawiadomienie strony w sposdb okreslony w art.49 KPA

2. Gmina Nowy Tomysl
Urzad Miejski w Nowym Tomy$lu

3. al/a

HW/IB




