STAROSTA MOWOTOMYSK]
ul. F’ognahska 33
64-300 NOWY TOMYSL. Nowy Tomys$l, dnia 26.07.2018r.

GN.683.8.6.2017

DECYZJA

Na podstawie art. 12 wust. 4a, 4f i 5, art.18 wustl 1 art. 23 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (tj. Dz.U. z 2017r., poz. 1496 ze zmianami), w zwigzku z art. 113 ust. 61 7,
art.130 wst.2, art. 132 wust.la, 5, art.133 pkt 2), art.134 ust. 1 1 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomodciami (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 121 ze zmianami)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego

(tj. Dz. U. z 2017r., poz.1257 ze zmianami) Starosta Nowotomyski

orzeka:

1. ustala si¢ odszkodowanie z tytutu przejScia z mocy prawa na wiasno$¢ Gminy Zbaszyn
dziatki numer 841/1 o powierzchni 0,1064 ha polozonej w Zbaszyniu — na kwotg
30 409,00zt (stownie: trzydziesci tysiecy czterysta dziewigé ztotych 00/100), ktére zostanie
zlozone do depozytu sadowego na okres 10 lat, w terminie 14 doi od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie sig ostateczna,

2. zobowiazuje sie Burmistrza Zbaszynia do zaptaty odszkodowania w kwocie wskazanej

w pkt 1 w terminie 14 dni od dnia, w ktdérym decyzja stanie sig ostateczna.

Uzasadnienie

Starosta Nowotomyski decyzja swoja nr 5/2017 z dnia 07.09.2017r. udzielit zezwolenia
na realizacje inwestycji drogowej Gminie Zbaszyn. Inwestycja polegata na budowie dojazdu
do ul. Sportowej od strony drogi wojewodzkiej nr 302 - ul. Przysidtki w Zbaszyniu., Wyzej
wymieniona decyzja stala sie ostateczna w dniu 11.10.2017r. Decyzji nadano rygor
natychmiastowe] wykonalnoéci, Decyzja tg zatwierdzony zostal projekt podziatu. Utworzona
w wyniku podziatu dziatka 841/1 potozona w Zbgszyniu stala sig z dniem uzyskania klauzuli
ostatecznosci wiasnoscig Gminy Zbaszyn.

Zgodnie z art.12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tj. Dz.U. z 2017r.,
poz. 1496 ze zmianami) Starosta Nowotomyski jest Organem wtasciwym w kwestii ustalenia
wysoko$ci odszkodowania z tytulu przejécia z mocy prawa wilasnodei nieruchomosci.
Do ustalenia wysokoéci 1 wyptacenia odszkodowania za grunty przejgte pod drogi w trybie
przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, zastosowanie maja przepisy tej ustawy,




a w sprawach w niej nieuregulowanych przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 121 ze zmianami).

W mys$l art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, ustalenie wysokosci
odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego okre§lajace;
warto$¢ nieruchomodci. Podstawa do ustalenia wysokosci odszkodowania za wywlaszczony
grunt jest warto$¢ rynkowa wywlaszczonych praw. W przedmiotowej sprawie jest to wartosé
prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowej przystugujacego Panu Mieczystawowi Zgierskiemu
do dziatki numer 841/1 polozonej w Zbaszyniu.

Wysokos$¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu nieruchomosei w dniu wydania decyzji
o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej przez organ [ instancji oraz wedlug jej wartosci
z dnia, w ktérym nastgpuje ustalenie wysokoSci odszkodowania. Przy okre§laniu wartodci
rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnodci jej rodzaj, polozenie, sposéb
uzytkowania, przeznaczenie, stopiefi wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztaltujace si¢ ceny w obrocie nieruchomo$ciami.

Do zaplaty odszkodowania zgodnie z art. 132 ust. 5 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
zobowigzany jest organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego, ktérym w mysl
art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (fj. Dz. U, z 2017r,,
poz. 1875 ze zmianami) jest Burmistrz Zbaszynia. Zgodnie z art. 132 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami do skutkow zwloki lub op6Znienia
w wyplacie odszkodowania maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Starosta Nowotomyski wszczal zatem postepowanie w sprawie ustalenia i wyplaty
odszkodowania i poinformowat strony, Ze postepowanie administracyjne prowadzone w celu
ustalenia i wyptaty odszkodowania toczy¢ sie bedzie pod numerem sprawy GN.683.8.6.2018.

W dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej nr 5/2017 z dnia
07.09.2017r, dziatka o numerze 841 polozona w Zbgszyniu ulegajaca podziatowi, dla ktorej
prowadzona byla ksigga wieczysta numer PO1N/00031861/1, stanowila wlasno$¢ Mieczyslawa
Zgierskiego.

Starosta Nowotomyski rozpoznajac sprawg zlecit wykonanie opinii o warto$ci nieruchomosei.
Opinia sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego Pana Zygmunta Semrau wykonana
zostala w dniu 01.12.2017r. 1 dotyczyla prawa wlasno$ci nieruchomosci bedacej przedmiotem
postgpowania.

Warto$¢ rynkowa prawa wlasno$ci nieruchomosci przystugujacego uprzednio Mieczystawowi
Zgierskiemu do dziatki numer 841/1 o powierzchni 0,1064 ha oszacowana zostata na kwote
30 409,00 z1 (stownie: trzydziesci tysigey czterysta dziewigé ztotych 00/100).

Starosta Nowotomyski postanowieniem nr GN.683.8.6.2017 z dnia 15.01.2018r. dopuscit jako
dowod w sprawie operat szacunkowy z dnia 01.12.2017r, sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego dla dziatki numer 841/1 polozonej w Zbaszyniu.

Po ofrzymaniu operatu szacunkowego, Starosta Nowotomyski zawiadomit strony
postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg i opinig szacunkowa. Strony
nie wniosty uwag do sporzadzonego operatu szacunkowego.

Burmistrz Zbaszynia pismem nr IN.6833.3.2017 z dnia 06.11.2017r. poinformowat,
ze nie skorzysta z mozliwosci przyznania nicruchomosci zamiennej w ramach odszkodowania
w my$l art. 131 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami.
Ze wzgledu na brak protokotu zdawcezo-odbiorczego wydania nieruchomosci potwierdzajacego
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dziefi przekazania nieruchomosci gruntowej (dziatka numer 841/1 polozona w Zbaszyniu)
Gminie Zbaszyn, Starosta Nowotomyski na podstawie skanu dziennika budowy DBI
dla budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych i gospodarczych nr 777/2017 wydanego w dniu
21.11.2017r. dla budowy dojazdu do ul. Sportowej od strony drogi wojewddzkiej nr 302
(ul. Przysiotki) w Zbaszyniu przestanego w dniu 12.06.2018r. ustalit dzien wydania wyzej
wymienionej nieruchomosci na 21.11.2017r., czyli na dziefi faktycznego rozpoczecia prac
zwigzanych z realizacja inwestycji drogowej. W zwiazku z powyzszym, jak wynika
ze zgromadzonych dokumentéw nieruchomo$é  nie zostala wydana  w terminie
umozliwiajacym zastosowanie 5% powigkszenia wartoéci nieruchomoéci na podstawic art. 18
ust. le pkt 3) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegOlnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

Prowadzac postgpowanie wyjasniajace Starosta Nowotomyski wezwal strony do udzialu
w rozprawie administracyjnej wyznaczonej na dzien 05.02.2018r. Wobec nie stawienia
si¢ stron na rozprawie administracyjnej] w wyze] wskazanym terminie rozprawy
nie przeprowadzono.,

W toku postgpowania Starosta Nowotomyski na podstawie zgromadzonych materiatow
(4. pismo z Centrum Personalizacji Dokumentéw MSWiA Wydzial Udostepniania Danych
w Warszawie z dnia 15.03.2018r. i pismo z Urzedu Stanu Cywilnego w Zbaszyniu z dnia
10.04.2018r. wraz z odpisem zupetnym aktu zgonu numer 3015063/00/AZ/1995/576817),
ustalil, ze Mieczystaw Zgierski nie Zyje, w zwiazku z powyZszym w oparciu o przepisy
art. 113 ust. 7 z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoé$ciami przyjeto, ze stan
prawny w stosunku do udziatu Mieczystawa Zgierskiego w nieruchomosci jest
nieuregulowany.

Starosta Nowotomyski prowadzac postepowanie wyjadniajace nie miat mozliwosci ustali¢
kregu potencjalnych spadkobiercéw oraz informacji czy zostato przeprowadzone postepowanie
spadkowe po Mieczystawie Zgierskim ze wzgledu na brak danych osobowych i adresowych.
W zwiazku z powyzszym prowadzona korespondencja w tej sprawie byta oglaszana w sposéb
zwyczajowo przyjety na terenie Gminy Zbaszyn oraz na stronie internetowej Starostwa
Powiatowego w Nowym TomyS$lu.

Starosta Nowotomyski zawiadomieniem =z dnia 28.06.2018r. poinformowal strony
postgpowania o mozliwoSci zapoznania sie¢ =z caloScia materiatu  dowodowego
oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materiatéw. Do dnia wydania decyzji
strony postgpowania nie wniosty uwag do zgromadzonego materiatu dowodowego, w tym
operatu szacunkowego.

Oceniajac sposéb sporzadzania operatu pod wzgledem formalnym Starosta Nowotomyski
stwierdzil, iZ rzeczoznawca przedstawil w nim postgpowanie, w wyniku ktérego dokonat
okreslenia warto$ci nieruchomosci, W operacie okrelony zostat przedmiot i zakres wyceny
oraz cel, dla ktérego dokonano oszacowania. Ponadto rzeczoznawca zawart w nich podstawe
formalng i prawna wyceny, jak réwniez okreslit daty istotne dla procesu tej wyceny.
Daty przyjete zostaty zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z duoia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresic drég publicznych;
stan nieruchomos$ci rzeczoznawca okreélit na dzied 07.09.2017+., czyli na dzief wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi, warto$¢ za$ okreslit na dzien 24.11.2017r. W operacic
szacunkowym zawarte zostaly: opis wycenianej dziatki, wskazanie jej przeznaczenia
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oraz analiza rynku nieruchomodei. Ponadto rzeczoznawca wskazal rodzaj wartosci,
ktora okreslat oraz scharakteryzowat podejscie, metodg i technike szacowania. Do operatu
dotaczona zostata dokumentacja fotograficzna, podpisany przez rzeczoznawce protokét z wizji
terenowej oraz wydruk z ksiag wieczystych, kserokopia decyzji nr 5/2017 z dnia 07.09.2017r.
o udzieleniu zezwolenia na realizacjg inwestycji drogowej Gminie Zbaszyn dla inwestycji
polegajacej na budowie dojazdu do ul. Sportowej od strony drogi wojewodzkiej nr 302 -
ul. Przysiolki w Zbgszyniu wraz z kserokopia fragmentu mapy ewidencyjnej oraz protokot
z badania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta i gminy Zbaszyn.
Operat szacunkowy, ktéry przyjgto jako dowdd w sprawie speinia wymogi okreslone
W § 36 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomodci i sporzadzania operatu szacunkowego (DZ. U. z 2004r. Nr 207,
poz. 2109 ze zmianami).

Organ uznat operat szacunkowy za sporzadzony prawidlowo i na nim opart swoje stanowisko
ustalajac - wysoko$é odszkodowania.

Zdaniem Organu oszacowana wartos¢ rynkowa prawa wilasnosci gruntu dla dziatki numer
841/1 polozonej w Zbaszyniu na kwote: 30 409,00zt zt jest prawidlowa i stanowi najbardzie;
prawdopodobna ceng nieruchomos$ci mozliwa do uzyskania na rynku lokalnym przy
wystawieniu nieruchomodci do sprzedazy i przy zachowaniu warunkéw okreslonych w art. 151
ustawy o gospodarce nieruchomoéciami.

W Swietle powyzszego Starosta Nowotomyski orzekt jak w osnowie ustalajac wysokosé
naleznego odszkodowania w kwocie 30 409,00 zt (slownie: trzydziesci tysiecy czterysta
dziewigé zlotych 00/100).

Starosta Nowotomyski ustalil, ze w odniesieniu do przystugujacego prawa do ustalenia
i wyplaty odszkodowania na rzecz Mieczystawa Zgierskiego maja zastosowanie przepisy
art. 133 pkt 2) ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zwiazku z art. 113 ust. 61 7 tej ustawy,
na mocy odestania do art. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych. Do dnia dzisiejszego nie zgtosity sie osoby, ktérym
przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, rowniez do dnia dzisiejszego nie zgtosity
sig 0soby z wnioskiem o uznanie ich za strone w prowadzonym postgpowaniu. Stosownie zatem
do art. 118a ust. 3 i art. 133 pkt 2) ustawy o gospodarce nieruchomosciami, odszkodowanie
przystugujace Mieczystawowi Zgierskiemu podlega zlozeniu do depozytu sadowego na okres
10 lat.

Biorge powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzja podlega ogloszeniu w sposéb okreslony w art. 49 ustawy z dnia 14 czerweca 1960r.
Kodeks postgpowania administracyjnego.

Pouczenie
1) Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Wielkopolskiego w Poznaniu, ktore skiada¢é mozna za podrednictwem Starosty
Nowotomyskiego w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji.
2) Zgodnie z art. 127a § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2017r.
poz.1257 ze zmianami) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat




decyzje wowezas w myél art.127a § 2 wyzej wspomnianej ustawy, z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Nie podlega oplacie skarbowsej
zgodnie z art. 2 ust, | pkt 1 lit. h
ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej

zup. SMAROSTY

nz. Jofafts Mdzisz
. KEROWNIK
Wydziafu Gospodfirki Nieruchomosciami

Otrzymuja za dowodem doreczenia:
1. Burmistrz Zbgszynia
Urzad Miejski w Zbaszyniu
ul. por. Zwirki 1
64-360 Zbaszyn
2. Spadkobiercy po Mieczystawie Zgierskim
- zawiadomienie strony w sposéb okrelony w art.49 § 1 KPA
3. aa

HW/IB

Sprawg prowadzi: Hanna Wesola
Specjalista

w Wydziale Gospodarki Nieruchomo$ciami
tel.: 614426748




